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18 september 2013

Atgirdsplan med férslag till detaljerade atgirdsmal inom
Gamlestadens Fabriker, Olskroken 18:7, G6éteborgs Stad.

Aberdeen Asset Management (Aberdeen) arbetar for nidrvarande med utvecklingen av
Gamlestadens Fabriker pé fastigheten Olskroken 18:7 i Géteborg. I dagsldget finns
byggnader av varierande alder dir det bedrivs kommersiella verksamheter. Den plane-
rade utvecklingen, se plan i bilaga 1, kommer bl.a. att innefatta:

e Flerfamiljsbostéder i nyuppforda hus samt efter omstéllning av befintliga
byggnader.

e Fortsatt kommersiell verksamhet i befintliga byggnader, kompletterat med
kommersiell verksamhet i nyuppforda byggnader.

e Nya lokalgator, géng- och cykelvégar.

Det &r ként sedan tidigare att i omradet finns féroreningar i mark och grundvatten och
flera milj6tekniska undersdkningar har genomforts. Den senaste undersokningen av
jord och grundvatten genomférdes av WSP och redovisas i ”Miljoteknisk markunder-
sokning och fordjupad riskbedomning for Gamlestadens fabriker, Olskroken 18:7, Go-
teborgs kommun” daterad 2012-03-06.

Inom ramen for den genomforda miljotekniska undersokningen (WSP 2012-03-06)
finns foljande forutséttningar for en utveckling av omrédet:

e Gamlestadens Fabriker ska utvecklas och fortitas till en blandstad med flerfa-
miljsbostadshus och byggnader for kommersiella verksamheter.

e Omradet och milj6n dr paverkade av langt mer dn 200 ars historiska verksam-
heter.

e Skyddsvirda grundvattenresurser och naturtyper saknas.
Utifran ovanstaende forutséttningar foreslas nu foljande Gvergripande atgérdsmal:
e Fororeningar i mark ska inte innebédra oacceptabla risker for ménniskors hélsa.

e Fororeningar i mark ska inte innebéra oacceptabla risker for spridning av for-
oreningar till Sdvean och en eventuell spridning av féroreningar till Sévean ska
minska.

o Skydd av markmilj6 beaktas i framtagandet av acceptabla resthalter.

WSP Environmental (WSP) har p& uppdrag av Aberdeen via GAJD arkitekter tagit
fram foreliggande forslag pé atgirdsplan baserat pa de genomférda unders6kningarna
och de uppsatta 6vergripande atgéirdsmalen. I planen har ocksé forslag till acceptabla
resthalter i marken inom Gamlestadens Fabriker tagits fram. Vad som anses acceptabelt

B=WSP
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varierar beroende pd markanvindning. Atgirdsplanen ir schematisk och fokuserar pé
markf6roreningar men ger dven ett diskussionsunderlag for hur byggnader som ska
lamnas kvar kan undersékas beroende pa hur de ska anvindas.

Markfororeningar

Vid bedémningen av risker (WSP 2012-03-06) jamfordes omradets féroreningsnivaer
med Naturvardsverkets riktvdrden for skydda av hélsa och skydd mot spridning till re-
cipient (inklusive risk fér férekomst av &mnen i fri fas ("ren form™)).

Genomforda undersokningar har dven syftat till att ge en bild av utbredningen av olika
fororeningar. Inom ramen for den senast genomforda undersokningen delades omréadet
upp 1 tva delomraden ”Gasverk med omnejd” samt “Resten av Gamlestadens Fabriker”.
Historik och generell féroreningsférekomst skiljer sig at i dessa delomréaden. I forelig-
gande atgirdsplan stills dock samma krav for alla delar av Gamlestadens Fabriker som
avses utvecklas.

I atgdrdsplanen presenteras forslag pa acceptabla resthalter av f6ljande &mnen som har
patréffats i jord (framforallt i fyllnadsjord) i halter 6ver Naturvardsverkets riktvirde for
kéanslig markanvdndning (KM).

Arsenik, Barium, Bly, Kadmium, Kobolt, Koppar, Krom tot, Kvicksilver, Nick-
el, Vanadin, Zink, Alifatiska och Aromatiska kolviiten, Bensen, PAH-foreningar

De ovan ndmnda fororeningarna utgér olika risker for miljo och hélsa, t.ex. indngning
till byggnader, spridning till ytvatten.

Forslag till generella atgardsmal inom utvecklingsomradet

Vid framtagandet av forslag till acceptabla resthalter for utvecklingsomradet inom
Gamlestadens Fabriker har WSP, oavsett framtida markanvéndning, utgétt fran fol-
jande forutséttningar:

e Infor eller i samband med nyexploatering kontrolleras marken ned till ca 2 me-
ter under planerad markyta. Massor som 6verskrider foreslagna acceptabla
resthalter schaktas ur. Fyllningsméktigheten inom omrédet uppgér vanligen till
mellan en och tvd meter.

o Inom omraden med storre fyllningsmiktighet och kraftigare forore-
ningsforekomst atgirdas dven kénda fororeningar utanfér byggnader
som ska sparas dér halterna 6verstiger 1) gransvérde for farligt avfall,
2) risk for forekomst av dmnet i fri fas samt 3) dédr hogre halter i
grundvatten patraffats/misstinks. Detta omfattar framf6r allt delar av
”Gasverk med omnejd” inklusive det férorenade omradet mellan B18
och Sévean.

e Ytlig jord inom planerade grénytor och planteringsgropar ska vara ren jord'.
Detta gors for att det inte kan utslutas att framtida odling av bér och liknade
kan ske samt att boende kan exponeras for damm och liknande fran ytjord.

' Ren = Halten av forekommande dmnen i externt tillférda massor ska understiga generella rikt-
vérden for KM. Samma krav ska dven gélla for jord som ateranvidnds inom omradet.
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Grinsen mellan utskiftad och kvarldmnad jord bér markeras med plastnit, geo-
textil eller liknande.

Alla nya byggnader grundliggs s.k. radonsikert’. Exempel pa byggnadssitt ir
att bygga sa att séttningar och ddrmed sprickor undviks, ventilerade luftspalter i
konstruktionen, titningar kring rér och andra genomf6ringar in till byggnader-
na samt undvika att isolering sliapper upp markluft osv. (Kdlla: Radonboken,
forebyggande atgdrder i nya byggnader, B Clavensjé och G Akerblom, 2004).

Vid upptagande av asfalt ska denna analyseras med avseende pa innehéll av
PAH och klassificeras infor ett av tillsynsmyndigheten godként omhinderta-
gande.

Forslag till detaljerade atgardsmal for utvecklingsomradet vid olika
markanvéndning

Inom ramen for denna PM har foljande forslag till olika acceptabla resthalter av forore-
ningar i jord tagits fram for olika markanvéandningar inom utvecklingsomrédet. En sér-
skild bedomning har gjorts for befintliga byggnader, se nedan.

Kénslig markanvédndning, (under nyuppforda flerfamiljshus med bostdder pa
markplan, innergérdar pa markplan etc, KM)

Mindre kénslig markanvéndning, (under nyuppforda kommersiella byggnader,
gatumark etc samt bostédder och innergérdar som inte ligger pa markplan dvs
med minst en vaning mellan markyta och bostadsvéningar, MKM)

Platsspecifika riktvdarden har berdknats med Naturvardsverkets berdkningsmodell
(www.naturvardsverket.se). Modellens generella parametrar for Kénslig Markanvéind-

ning har anvints for KM-omraden och generella parametrar fér Mindre Kénslig Mar-
kanvéndning har anvénts for MKM-omréden. Vid berdkningarna har f6ljande platsan-
passade justeringar gjorts:

Omradets area: | berdkningsmodellens antas att det férorenade omradet dr 50
meter brett och 50 meter langt. Vid framtagandet av acceptabla resthalter har
arean anpassats till omradets verkliga storlek, dvs ca 300 x 200 meter.

Intransport fran porluft/markluft till byggnader: I berdkningsmodellen anvénds
en utspiddningsfaktor pa ca 6 000 mellan porluft och inomhusluft. Eftersom de

foreslagna acceptabla resthalterna forutsitter ett s.k. radonsskyddat byggnads-
sétt vid nyuppforande av byggnader har denna faktor dirfor i berdkningarna
dubblats till 12 000. Férdndringen i vérdet dr en beddmning och baseras pa en
mer tét byggnadskonstruktion &n vad som antas i berikningsmodellen.

En fororeningsspridning fran markluft/porluft in i en byggnad sker via diffus-
ion (drivs av koncentrationsgradienter som dr &mnesberoende genom bygg-
nadsmaterialet) och konvektion (drivs av tryckskillnader genom sprickor och
springor). Den beror vidare mycket pé tryckskillnader, byggnadsarea, luftom-
séttning, byggnadskonstruktion m.m. Det finns begridnsad information om hur

* Det #r inte radonet i sig som #r ett kiint problem i omradet utan genom att bygga pa detta sitt
minskar risken for att kvarlamnade l4ttflyktiga organiska fororeningar i marken kan trénga in i
husen och orsaka hilso- eller luktproblem.

B=WSP
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stor effekt som uppnas vid radonsékert byggande men ként &r att upp-
komst/férekomst av sprickor och springor mot marken kan ge héga infloden av
markluft.

I Naturvardsverkets rapport Riktvéirden i fororenad mark, 5976, 2009 beskrivs
en genomgang av B. Clavensjo, (2002) dér det talas om att radonsanering i ett
antal kontrollerade fall gett en genomsnittlig reduktion av radonhalten med 3
ger i lagenheter omedelbart samt 2,5 ggr efter 20 ar.

o Séveans vattenféring: I berdkningsmodellen anvédnds en vattenféring pa
0,03171 m’/s i rinnande vattendrag. Sivedn ir avsevirt mycket storre och vat-
tenforingen har vid beréikningen satts till ett konservativt virde pa 2,5 m’/s.
detta motsvarar 10 % av medelvattenforingen som anges vid Sédveéns mynning
till Gota dlv (Klimatanalys for Viistra Gotalands ldn, SMHI, rapport 2011-45).

e  Grundvattenbildning: For alla markanvéndningar har grundvattenbildningen
halverats i modellen pa grund av stora yttickande byggnader eller hardgjorda
ytor och att dagvatten hanteras separat.

e Exponeringsantaganden:

I omraden med kommersiell verksambhet, storre gator och bostédder och in-
nergardar som inte ligger pa markplan etc (MKM-omrade) har foljande ex-
poneringsvdgar justerats eller bedoms inte vara relevanta vid normal mar-
kanvindning:

e Exponering for damm, intag av jord och hudkontakt med jord har
reducerats till 20 dagar (tillfélliga markarbeten)

o Intag av vixter, odlade inom omradet, har tagits bort
o Intag av dricksvatten (fran omrédet) har tagits bort

e Skydd av grundvatten har tagits bort da ingen skyddsvird grund-
vattenresurs finns inom Gamlestadens Fabriker.

I omraden dir nya bostdder fran markytan och uppat samt innergardar pa
markplan (KM-omrade) planeras, bedoms foljande exponeringsvégar inte
vara relevanta vid normal markanviandning pa 0-1 meters djup:

e Intag av dricksvatten (fran omrédet) har tagits bort

e Skydd av grundvatten hartagits bort (ingen skyddsvéird grundvat-
tenresurs har identifierats)

For djupare jord for KM-omrade (1-2 m under markyta eller bottenplatta
for nya bostadshus) bedoms samma acceptabla resthalter som for MKM-
omrade gilla.

Skydd av markekosystem med avseende pa fororeningar har beaktats i alla omraden
(skydd enligt Kénslig Markanvidndning i KM-omrade och Mindre Kénslig Markan-
vindning i MKM-omrade). Eftersom skydd av markekosystem beaktas i omradet
kommer &ven ett utokat skydd ges for eventuellt utlidckage till Sdvean samt det Svergri-
pande malet for en giftfri miljo etc vilket Miljoforvaltningen har stillt som krav i en
skrivelse daterad 2012-11-16.

I bilaga 1 redovisas forslagen pé acceptabla resthalter i mark indelat efter foreslagna
markanvéndningséndamal.

B=WSP
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Byggnader

Inomhusluft

For befintliga byggnader som avses omvandlas till bostdder genomfors utredningar in-
nehallande bl.a. stickprovsvisa métningar av inomhusluftkvalitet for att utreda risken
for intrdngning av fororeningar i dngfas fran t.ex. mark och grundvatten. Undersok-
ningarna genomfors innan eller i samband med en omstéllning av byggnad. I byggna-
der som kvarstar som, eller omvandlas till, kommersiella verksamheter genomfors
undersdkningar och provtagning av inomhusluft om indikationer tyder pa foérore-
ningspaverkan som bedoms utgoéra en risk for hélsa eller ge oldgenheter etc. (t.ex. lukt,
synliga spill, klagomal frén hyresgéster).

Mitningar av inomhusluft har genomforts under april 2012 i byggnad B1 och B13 och
redovisas i separat PM.
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Utifran givna forutséttningar finns behov av atgérder rérande markfororeningar bero-
ende pa olika markanvindning. Forslag pa detaljerade atgdrdsmal for utvecklingsomra-
den dér nya byggnader uppfors beskriv nedan:

Under nyuppforda
kommersiella
byggnader, storre
gator samt bosti-
der och innergar-
dar som ligger dver
markplan

* Infor eller i samband med exploateringen kontrolleras marken ned till ca 2 meter under
planerad markyta. Massor som Gverskrider foreslagna acceptabla resthalter MKMgy
schaktas ur.

* Urschaktning av atkomlig kénd fororenad jord i halter 6ver farlig avfallsgrins samt
over Fri fas, pa djup storre 4n tva meter.

* Uppforande av nya byggnader radonsékert.

Under nyuppforda
flerfamiljshus med
bostiider och in-
nergardar pa
markplan

* Infor eller i samband med exploateringen kontrolleras marken ned till ca 2 meter under
planerad markyta. Massor som 6verskrider féreslagna acceptabla resthalter KMgy schak-
tas ur ned till 1 meters djup under framtida markyta/bottenplatta och massor som Sver-
skrider foreslagna resthalter MKMpgy schaktas ur mellan 1-2 meter under mark-
yta/bottenplatta.

* Urschaktning av atkomlig kénd fororenad jord i halter 6ver farlig avfallsgrins samt
over Fri fas, pa djup storre dn tva meter.

* Uppforande av nya byggnader radonsékert.

KMz och MKMGgy; ete. dir platsspecifika riktviirden (se bilaga 2). RH = resthalter. Inga undersokningar
avses i detta ldige genomforas under befintliga byggnader som sparas.

H MKMRH
B KMRH

-2,5

Visuell redovisning av forslag pa acceptabla resthalter under markyta/bottenplatta beroende pa markan-

véndning (meter).

I bilaga 2 redovisas forslagen till acceptabla resthalter vid olika markanviandning. De
acceptabla resthalterna géller jord som kvarlimnas i marken utan att beréras av schakt-
ning. Om utfyllnad krdvs i vissa omréden ska detta ske med “rena massor” med halter
under Naturvardsverkets generella riktvdrden for KM.

Om starkt luktande massor patréaffas kors dessa lampligen bort fran omradet for att
minska risken med luktproblematik dven om fororeningshalterna ligger under de accep-

tabla resthalterna.

Forslagen redovisas tillsammans med tidigare framridknade s.k. representativa medel-
halter (bilaga 2). Noterbart 4r att de representativa medelhalterna for flertalet &mnen
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redan ligger langt under foreslagna atgérdsmal (acceptabla resthalter). Efter genomfo-
rande av fororeningsreducerande atgidrder kommer de verkliga representativa halterna
att vara dnnu ldgre.

For att sdkerstélla att de acceptabla resthalterna uppnas i enskilda delomraden genom-
fors provtagning i enhetsytor tillsammans med studie av befintliga provresultat. Prov-
tagning genomfors lampligen genom provgropsgriavning och uttag av samlingsprov i ett
lampligt rutndtsmonster for att erhdlla representativa resultat. Ofta finns naturlig jord
under 2 meters djup i dagsldget och fororeningshalterna i den jorden bedoms vara lagre
dn i fyllnadsmaterialet.

For omraden och byggnader som kvarstar och dér nyexploatering i markplan inte ge-
nomf6rs beaktas f6ljande:

e Kinda forekomster av sk Hot-Spots av fororeningar atgérdas genom urschakt-
ning av atkomlig kédnd foérorenad jord i halter 6ver farlig avfallsgréns samt
over Fri fas.

e Andelen hardgjorda/bebyggda ytor bor kvarsta for att inte fordndra grundvat-
ten- och spridningsforhallanden.

e Fororeningsreducerande atgirder alternativt kontrollmétning i grundvatten bor
utforas mellan B18 och Sdveén. Hur detta ska goras rent praktiskt &r ldmpligt
att utreda beroende pé hur nérliggande exploatering ska genomforas.

Schakt i férorenad jord dr anmélningspliktig. Anmélan ldmnas in till den lokala till-
synsmyndigheten i god tid innan arbeten paboérjas. Planerade och beskrivna atgérder i
anmélan syftar till att minimera hélso- och spridningsrisker vid markarbeten och ge
information om hur bl.a. kontroll, hantering, transport, aterfyllnad och eventuell depo-
nering av fororenad jord ska utforas.

Det ska ocksa ndmnas att genomfors inte en sanering ned till Naturvardsverkets gene-
rella riktvérden for Kénslig markanvéndning kan inte omradet fritt nyttjas utan att be-
akta kénda fororeningar.

Bilaga 1 — Planerad framtida uppdelning av markanvéndning

Bilaga 2 — Forslag till detaljerade atgirdsmal med avseende pa markfororeningar och
framtida markanvandning

Bilaga 3 — Uttagsrapporter for berdknande av acceptabla resthalter (fran Naturvards-
verkets modell)

2013-09-18

> A Dl
David Sultan Marie Arnér

WSP Environmental

B=WSP
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BILAGA 1

Markanvandning
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Forslag till markanvandnings-
uppdelning inom fastighet.

Detta styr vilka acceptabla resthalter
med avseende pa markféroreningar
som foreslas.

\ \\\% Bilaga

Granserna for markanvandning ar
ungefarliga. Detaljerade granser
beskrivs utforligare i anmalan infor
uppstart av entreprenad.

Gront = Planerade nya bostader och
innergardar fran markplan
(KM-RH 0-1m och MKM-RH 1-2m).

Gult = Nya/befintliga kommersiella
verksamheter.

Inga provtagningar planeras under
befintliga kvarlamnade byggnader.

Rott = Kvarlamnade byggnader - ev
kanda hot spot atgardas.

Blatt = Omradet tillhor detaljplan for
Gamlestads torg (ingar ej i
denna atgardsplan)

,,,,,,,,,,,,,,

Skala 1:1000 (A3)

GAMLESTADENS FABRIKER / situationsplan / 2013-05-14 rev 2017-03-27 (D platzer GAJDaritexter
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BILAGA 2

Forslag resthalter
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BILAGA 3

Utdrag berakning av
RV
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